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Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà àíàë³çó ñåðâ³òóòó ÿê þðèäè÷íî¿ êàòåãîð³¿ ³íñòèòóòó ðå÷îâèõ

ïðàâ â Óêðà¿í³. Äîñë³äæóþòüñÿ îçíàêè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ, ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ äëÿ

ïðèâàòíîãî ³ ïóáë³÷íîãî ³íòåðåñ³â. Ç’ÿñîâóþòüñÿ ïðàâîâ³ àñïåêòè ñóðâ³òóòó, à òàêîæ

â³äñòåæóºòüñÿ ³íäèâ³äóàëüíî-íîðìàòèâíèé õàðàêòåð. Îá´ðóíòîâóþòüñÿ ïîçèö³¿ ùîäî

êîíêðåòèçàö³¿ ñï³ââ³äíîøåííÿ òåðì³í³â «îáòÿæåííÿ» òà «îáìåæåííÿ» ïðàâà âëàñíî-

ñò³ ÷åðåç ïðèçìó ïîëîæåíü ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ñåðâ³òóò, ïðàâî âëàñíîñò³, ðå÷îâ³ ïðàâà, ìåæ³ òà îáìåæåííÿ.

Â óìîâàõ ðîçâèòêó ³ ïàíóâàííÿ ðèíêî-
âèõ â³äíîñèí ó ñóñï³ëüñòâ³ àêòóàëüíèì
ñòàº ïèòàííÿ ùîäî ñòâîðåííÿ òàêèõ þðè-
äè÷íèõ ôîðì, ÿê³ á çàáåçïå÷óâàëè ìîæ-
ëèâ³ñòü ïåâíî¿ ó÷àñò³ îäí³º¿ îñîáè â ïðàâ³
âëàñíîñò³ ³íøî¿ íåçàëåæíî â³ä ïðîñòî¿
îñîáèñòî¿ çãîäè îñòàííüî¿. Ó çâ’ÿçêó ³ç
çàëó÷åííÿì ó öèâ³ëüíèé îáîðîò çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê äîñèòü ñêëàäíèì ïðàâîâèì
ÿâèùåì âèñòóïàº ñèñòåìà ñåðâ³òóò³â.

Íàóêîâî-òåîðåòè÷íèé àíàë³ç êîíñòðóê-
ö³¿ ñåðâ³òóò³â, ñïîñîá³â ¿õ íàáóòòÿ, ïðàêòè-
êè çàñòîñóâàííÿ â³äïîâ³äíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà ñâ³ä÷èòü ïðî àêòóàëüí³ñòü äàíîãî
³íñòèòóòó ðå÷îâîãî ïðàâà, îñîáëèâî â óìî-
âàõ ðîçâèòêó çåìåëüíî¿ òà àãðàðíî¿ ðåôîð-
ìè, ðîçâèòêó çàêîíîäàâ÷î¿ áàçè ïðî ðå÷îâ³
ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî.

Ñåðâ³òóòí³ ïðàâà, òîáòî ïðàâà, ÿê³ çà-
êð³ïëþþòü íàëåæí³ñòü ïåâíèõ ïðàâî-
ìî÷íîñòåé îêðåìèì îñîáàì ùîäî ðå÷åé,
ùî º îá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³ ³íøèõ
îñ³á, ç’ÿâèëèñÿ â ìåõàí³çì³ ïðàâîâîãî ðå-
ãóëþâàííÿ ðàçîì ³ç ïðàâîì ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³.

Íàéïåðøå ³ñòîðè÷íî ñåðâ³òóòí³ ïðàâà
âèíèêëè ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî
ìåæóâàëè îäíà ç îäíîþ. Â³äñóòí³ñòü ïðî-
õîäó (÷è ïðî¿çäó) äî ñóñ³äñüêèõ ä³ëÿíîê

îáìåæóâàëà ¿õ ãîñïîäàðñüêå âèêîðèñòàí-
íÿ òà îáîðîò. Óíèêíóòè öüîãî íå çàâæäè
ìîæíà áóëî, ïîãîäèâøè óìîâè êîðèñòó-
âàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íà ï³äñòàâ³
äîãîâîð³â ç âëàñíèêàìè ñóñ³äñüêèõ ä³ëÿ-
íîê. Âëàñíå öå ñòàëî åêîíîì³÷íîþ ïåðåä-
óìîâîþ ñòâîðåííÿ ïðàâîâîãî ìåõàí³çìó
ðåãóëþâàííÿ ñåðâ³òóò³â ñòîñîâíî ÷óæî¿
íåðóõîìîñò³. Ñóòü îñòàííüîãî ïîëÿãàëà â
òîìó, ùî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè
ðå÷àìè ìîæå âèíèêàòè ³ â ðàç³ â³äñóòíî-
ñò³ çãîäè âëàñíèêà íåðóõîìîñò³.

Çì³ñò çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â âñòàíîâ-
ëþºòüñÿ ñò. 99 ÇÊ Óêðà¿íè [1], çîêðåìà:

— ïðàâî ïðîõîäó òà ïðî¿çäó íà âåëîñè-
ïåä³;

— ïðàâî ïðî¿çäó íà òðàíñïîðòíîìó çà-
ñîá³ ïî íàÿâíîìó øëÿõó;

— ïðàâî ïðîêëàäàííÿ òà åêñïëóàòàö³¿
ë³í³é åëåêòðîïåðåäà÷³, çâ’ÿçêó, òðóáî-
ïðîâîä³â, ³íøèõ ë³í³éíèõ êîìóí³êàö³é;

— ïðàâî ïðîêëàäàòè íà ñâîþ çåìåëüíó
ä³ëÿíêó âîäîïðîâ³ä ³ç ÷óæî¿ ïðèðîäíî¿ âî-
äîéìè àáî ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó;

— ïðàâî â³äâåäåííÿ çåìë³ ç³ ñâîº¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ñóñ³äíþ àáî ÷åðåç ñó-
ñ³äíþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó;

— ïðàâî çàáîðó âîäè ç ïðèðîäíî¿ âî-
äîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà ñóñ³äí³é ä³ëÿíö³,
òà ïðàâî ïðîõîäó äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè;
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— ïðàâî íàïóâàòè ñâîþ õóäîáó ³ç ïðè-
ðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà ñóñ³ä-
í³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, òà ïðàâî ïðîãîíó
õóäîáè äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè;

— ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè ïî íàÿâíîìó
øëÿõó;

— ïðàâî âñòàíîâëåííÿ áóä³âåëüíèõ
ðèøòóâàíü òà ñêëàäàííÿ áóä³âåëüíèõ ìà-
òåð³àë³â ç ìåòîþ ðåìîíòó áóä³âåëü òà ñïî-
ðóä;

— ³íø³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè.
Ïðàâî íà çåìåëüíèé ñåðâ³òóò çóìîâ-

ëþºòüñÿ ïåðåäáà÷åíèìè çàêîíîäàâñòâîì
ïðàâîìî÷íîñòÿìè, ÿê³ º ìåæåþ çä³éñíåí-
íÿ ñóá’ºêòèâíèõ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ. Öå æ
ñòîñóºòüñÿ ³íøèõ âèä³â ñåðâ³òóò³â. Òàê,
çã³äíî ç³ ñò. 23 Ë³ñîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè
[2] ë³ñîâèé ñåðâ³òóò — öå ïðàâî íà îáìå-
æåíå ïëàòíå àáî áåçîïëàòíå êîðèñòóâàí-
íÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ë³ñîâîþ ä³ëÿíêîþ.
Ë³ñîâèé ñåðâ³òóò º îäíèì ³ç âèä³â çåìåëü-
íèõ ñåðâ³òóò³â.

Ñåðâ³òóò ñë³ä ðîçóì³òè ÿê ïðàâî íå-
âëàñíèêà êîðèñòóâàòèñÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ ó
âèçíà÷åíîìó çàêîíîì àáî äîãîâîðîì ïî-
ðÿäêó òà îáñÿç³ ³ ÿê îáòÿæåííÿ äëÿ âëàñ-
íèêà òàêî¿ ðå÷³. ßê çàçíà÷àº Ã. Â. Ñîñí³-
íà, ñåðâ³òóò îáòÿæóº ÷óæå ìàéíî íà êî-
ðèñòü ïåâíî¿ îñîáè (ãðóïè îñ³á àáî íà
êîðèñòü ìàéíà ó ÷³òêî âèçíà÷åíîìó îáñÿ-
ç³ òà ìåæàõ, îáóìîâëåíèõ íåîáõ³äí³ñòþ
éîãî âñòàíîâëåííÿ [3, ñ. 4].

Çàãàëîì íàâåäåíà òåçà ïðàâèëüíî â³ä-
îáðàæàº ñóòü ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà, îäíàê
íå ìîæíà òðàêòóâàòè, ùî òàêå ïðàâî âè-
íèêàº íà êîðèñòü ìàéíà.

Ð³÷ (ìàéíî) º îá’ºêòîì ðå÷îâèõ ïðàâî-
â³äíîñèí ³ íà êîðèñòü îá’ºêòà íå ìîæóòü
â÷èíÿòèñÿ ïðàâî÷èíè. Ä³éñíî, ñåðâ³òóò º
îáòÿæåííÿì äëÿ âëàñíèêà, îñê³ëüêè îá-
ìåæóº éîãî ïðàâîìî÷íîñò³ ùîäî êîðèñòó-
âàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ ñâî¿ì ìàéíîì.

Ó ïåðøî÷åðãîâ³é ðåäàêö³¿ Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷î-
âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿ-
æåíü» [4] çàì³ñòü òåðì³íà «îáòÿæåííÿ» â
íàçâ³ âèêîðèñòîâóâàëàñÿ êàòåãîð³ÿ «îá-
ìåæåííÿ». Òîáòî àêöåíò ðîáèâñÿ íà îáìå-
æåíí³ çì³ñòó ïðàâà âëàñíîñò³.

Òîìó îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ðå÷î-
âèì ïðàâîì ñåðâ³òóòó íå äîçâîëÿº âëàñ-
íèêó çä³éñíþâàòè ñóá’ºêòèâí³ ïðàâîìî÷-

íîñò³, ÿê³ ñêëàäàþòü çì³ñò ïðàâà âëàñíî-
ñò³ ïîâíîþ ì³ðîþ òà ç àáñîëþòíîþ ñâîáî-
äîþ. Âîäíî÷àñ ñåðâ³òóò äîïóñêàº ìîæëè-
â³ñòü çä³éñíåííÿ ïðàâîìî÷íîñò³ êîðèñòó-
âàííÿ ³íø³é îñîá³ (îñîáàì) ó âèçíà÷åíî-
ìó ïðàâîâ³äíîøåíí³ â êîíòåêñò³ ðåàë³çà-
ö³¿ âëàñíèõ îá’ºêòèâíèõ öèâ³ëüíèõ ïðàâ
³íøî¿ îñîáè — íåâëàñíèêà àáî òðåò³õ
îñ³á. Íàïðèêëàä, ó âèïàäêó ïðîêëàäàííÿ
òà åêñïëóàòàö³¿ ãàçî- òà íàôòîïðîâîä³â,
ë³í³é åëåêòðîïåðåäà÷ òîùî. Öå ìîæå
áóòè é îñîáèñòèé ïðèâàòíèé ³íòåðåñ ó âè-
ãëÿä³ ïðàâà ïðîõîäó ÷è ïðàâà ïðî¿çäó.

Ñóòí³ñòü ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâà íà ÷óæó
ð³÷ ïîëÿãàº â òîìó, ùî ñóá’ºêò öüîãî ïðà-
âà ìàº çìîãó êîðèñòóâàòèñÿ ÷óæîþ ð³÷-
÷þ. Îäíàê êîðèñòóþ÷èñü ÷óæîþ ð³÷÷þ,
³íøà îñîáà íå ìàº òàêèõ ïðàâîìî÷íîñ-
òåé, ÿê âëàñíèê. Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷ó-
æîþ ð³÷÷þ òàêà îñîáà ìàº ëèøå ó ïåâíèõ
ìåæàõ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì àáî âëàñíè-
êîì. Ñåðâ³òóò º îäíèì ³ç íàéäàâí³øèõ
ðå÷îâèõ ïðàâ. Öåé òåðì³í ïîõîäèòü â³ä
ëàòèíñüêîãî ñëîâà servire — ñëóæèòè.

Ñåðâ³òóòíå ïðàâî âèíèêëî é åâîëþ-
ö³îíóâàëî â ïðèâàòíîìó ïðàâ³ ó çâ’ÿçêó ç
íåîáõ³äí³ñòþ þðèäè÷íîãî çàáåçïå÷åííÿ
åêîíîì³÷íî íåîáõ³äíî¿ ó÷àñò³ íå âëàñíè-
ê³â ó êîðèñòóâàíí³ âæå íàáóòîþ ÷óæîþ
íåðóõîì³ñòþ, íàñàìïåðåä çåìåëüíèìè
ä³ëÿíêàìè. Òèì ñàìèì îáìåæóâàëîñÿ àá-
ñîëþòíå ïðàâî âëàñíîñò³. Òàêèì ÷èíîì,
îáìåæåííÿ ñòîñóþòüñÿ ïðàâîìî÷íîñòåé
ïåâíèõ ñóá’ºêò³â ñòîñîâíî ïåâíîãî îá’ºê-
òà íåðóõîìîñò³.

Ó ñèòóàö³¿ ³ç ñåðâ³òóòàìè îáìåæåííÿ º
ÿâèùåì ïðàâîâî¿ ä³éñíîñò³, ùî ìàº ðåãó-
ëÿòîðíèé õàðàêòåð ³ º ³íñòðóìåíòîì ïî-
ãîäæåííÿ ïðèâàòíèõ òà ïóáë³÷íèõ (ñó-
ñï³ëüíèõ) ³íòåðåñ³â. Çâóæåííÿ ïðàâîìî÷-
íîñòåé âëàñíèêà íå âïëèâàº íà ìîæëè-
â³ñòü âîëîä³òè, êîðèñòóâàòèñÿ ÷è ðîçïî-
ðÿäæàòèñÿ îá’ºêòîì íåðóõîìîñò³. Âîäíî-
÷àñ äîçâîëÿº óíèêíóòè êîíôë³êòó ³íòåðå-
ñ³â âëàñíèê³â ³ç ñóá’ºêòàìè ñåðâ³òóòíèõ
ïðàâ.

Îäíàê çâóæåííÿ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñ-
íèêà íå ìîæíà òðàêòóâàòè ÿê çàáîðîíó.
Ï³ä çàáîðîíîþ ñë³ä ðîçóì³òè ÷èííèê çà-
êîíîäàâ÷îãî âïëèâó, ïîêëèêàíèé çì³ñòè-
òè çà ìåæ³ ïðàâîâîãî ïîëÿ íåãàòèâí³, íå-
áàæàí³ ïðîÿâè ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, ïå-
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ðåøêîäæàþ÷è ¿õ âèíèêíåííÿ â ìàéáóò-
íüîìó, à îáìåæåííÿ ïðàâà ñïðÿìîâàíå íà
ðåãëàìåíòàö³þ ïîçèòèâíèõ ä³é, çàëèøå-
íèõ ó ìåæàõ ïðàâîâîãî ïðîñòîðó, çà äî-
ïîìîãîþ óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè äî êîí-
êðåòíî âèçíà÷åíî¿ ïîâåä³íêè [5, c. 11].

Íåîáõ³äíî ðîçð³çíÿòè çàáîðîíÿþ÷³
ïðèïèñè ñòîñîâíî ïðàâà âëàñíîñò³ òà îá-
ìåæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ, ÿê³ áàçóþòüñÿ ÿê
ó íîðìàõ ïðàâà, òàê ³ íà âîëåâèÿâëåíí³
âëàñíèêà ó ôîðì³ ïðàâî÷èíó àáî äîãîâî-
ðó, â óìîâàõ ÿêîãî âñòàíîâëþþòüñÿ îá-
ìåæåííÿ. Ïðè öüîìó îáìåæåííÿ (îáòÿ-
æåííÿ äëÿ âëàñíèêà) ñòîñóþòüñÿ ëèøå
îêðåìèõ ïîâíîâàæåíü, ùî ñòàíîâëÿòü
çì³ñò ïðàâà âëàñíîñò³. Çàáîðîíà, ÿê ïðà-
âèëî, ñòîñóºòüñÿ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñ-
íèêà ³ ïðàâî ñåðâ³òóòó íå ìîæå áóòè
îá’ºêòîì öèâ³ëüíèõ â³äíîñèí. Çàáîðîíà
ÿê ìåòîä ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ âëàñòè-
âà ïóáë³÷íèì ïðèïèñàì. Öå ïîâ’ÿçàíî ç
òèì, ùî àáñîëþòíî áåçìåæí³ ïðàâà ÷è
ñâîáîäè êîíêðåòíî¿ îñîáè ñï³ââ³äíîñÿòü-
ñÿ ç ïðàâàìè ³íøèõ ñóá’ºêò³â ïðàâîâ³ä-
íîñèí. Òîìó îáìåæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ º ç
ïîãëÿäó ñóá’ºêòèâíîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà
ì³ðîþ äîçâîëåíî¿ ïîâåä³íêè ïåâíîãî
ñóá’ºêòà ïðàâîâ³äíîñèí.

Âëàñíå ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ ñåðâ³òó-
ò³â: äîãîâ³ð, íîðìà çàêîíó, ð³øåííÿ ñóäó,
àêòè îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, çàïîâ³ò.
Âîäíî÷àñ âñòàíîâëþþòüñÿ îáòÿæåííÿ
äëÿ âëàñíèê³â, ïðè öüîìó îáòÿæåííÿ ìî-
æå ïîâ’ÿçóâàòèñÿ ç îäíèì þðèäè÷íèì
ôàêòîì, íàïðèêëàä, äîãîâîðîì àáî
ð³øåííÿì ñóäó, àáî ïåâíèì þðèäè÷íèì
ñêëàäîì — íåäîáðîñîâ³ñíîþ òà/àáî ïðî-
òèïðàâíîþ ä³ºþ âëàñíèêà ÷è íàÿâí³ñòþ
ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá â îáìåæåíí³ ïðàâà
âëàñíîñò³, ÿê³ ïîñëóãóâàëè îáñòàâèíîþ
ïðèéíÿòòÿ îðãàíîì âëàäè àêòà, â ÿêîìó
ô³êñóþòüñÿ òà êîíêðåòèçóþòüñÿ îáìå-
æåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ [6, c. 50].

Òàêå îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ º îá-
òÿæåííÿì äëÿ âëàñíèêà ó âèãëÿä³ îáî-
â’ÿçêó, ÿêèé êîðåñïîíäóºòüñÿ ñóá’ºêòèâ-
íîìó ðå÷îâîìó ïðàâó îñîáè, ÿê³é ïåðå-
ë³÷åíèìè âèùå þðèäè÷íèìè àêòàìè íà-
äàíî ñåðâ³òóòíå ïðàâî. Öå îáìåæóº àáñî-
ëþòíèé õàðàêòåð ïðàâ âëàñíèêà íà
îá’ºêò ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí. Îñòàííº
ìàº ì³ñöå ÿê çà íàÿâíîñò³ çãîäè (äîãîâî-

ðó, â ÿêîìó âèðàæåíà çãîäà âëàñíèêà),
òàê ³ áåç éîãî âîëåâèÿâëåííÿ.

Îáòÿæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ âëàñíèêà
ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÷åðåç ïðèçìó êîíñòèòó-
ö³éíèõ ïîëîæåíü ùîäî ìîæëèâîñò³ îáìå-
æåíü ìàéíîâèõ ïðàâ ô³çè÷íèõ îñ³á ç ìå-
òîþ çàõèñòó ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â. Òîìó
îáìåæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ âëàñíèêà çà
ï³äñòàâàìè ¿õ âèíèêíåííÿ ìîæíà ïî-
ä³ëèòè íà äîáðîâ³ëüí³ (äîãîâ³ðí³) òà ïðè-
ìóñîâ³, óñòàíîâëåí³ â ïîðÿäêó, âèçíà÷å-
íîìó çàêîíîì.

Ñåðâ³òóò ÿê ðå÷îâå ïðàâî ìîæå âèíèê-
íóòè ÿê äëÿ çàäîâîëåííÿ ïðèâàòíîãî,
òàê ³ ñóñï³ëüíîãî ³íòåðåñó. Ð³çíèìè áó-
äóòü ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ ñåðâ³òóòíèõ
ïðàâ ó çà³íòåðåñîâàíî¿ îñîáè.

Âèõîäÿ÷è ç äèñïîçèòèâíî¿ ïðèðîäè
ïðèâàòíîãî ïðàâà, â îñíîâ³ âèíèêíåííÿ
ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ëåæèòü âîëå-
âèÿâëåííÿ âëàñíèêà ðå÷³. ßêùî æ çãîäè
ì³æ ñóá’ºêòàìè íå äîñÿãíóòî, òî ñåðâ³òóò
ìîæå âèíèêíóòè â ïîðÿäêó, âñòàíîâëå-
íîìó çàêîíîäàâñòâîì íà ï³äñòàâ³ ð³øåí-
íÿ ñóäó. Îòæå, ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî
ñåðâ³òóò ó òàêèõ âèïàäêàõ ìàº ³íäèâ³äó-
àëüíî-íîðìàòèâíèé õàðàêòåð. Âîäíî÷àñ
íå âèêëþ÷åíà ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ
çàãàëüíîãî ñåðâ³òóòó íà îñíîâ³ ð³øåííÿ
äåðæàâíîãî îðãàíó ñòîñîâíî äåðæàâíî¿
âëàñíîñò³, óõâàëåíîãî â³äïîâ³äíî äî éîãî
êîìïåòåíö³¿.

Îáòÿæåííÿ (îáìåæåííÿ ïðàâ âëàñíè-
êà), ÿê³ âèíèêàþòü íà ï³äñòàâ³ ð³øåíü
ñóäó, çàâæäè º ³íäèâ³äóàëüíî-íîðìàòèâ-
íèìè. Âîíè º ï³äñòàâîþ âèíèêíåííÿ ñåð-
â³òóòó â ðàç³ â³äñóòíîñò³ çãîäè âëàñíèêà
íåðóõîìîñò³. Àëå ñóá’ºêò, ÿêèé ïðåòåí-
äóº íà ñåðâ³òóòíå ðå÷îâå ïðàâî, ìàº îá-
´ðóíòóâàòè ñâî¿ âèìîãè, ïîñèëàþ÷èñü íà
íåìîæëèâ³ñòü ³íøèì ÷èíîì çàäîâîëüíè-
òè ñâ³é ³íòåðåñ. Ð³øåííÿ ñóäó ñë³ä ðîç-
ãëÿäàòè ÿê þðèäè÷íèé ôàêò, ÿêèé áà-
çóºòüñÿ íà ïîëîæåííÿõ çàêîíó.

Ñåðâ³òóòíå îáòÿæåííÿ äëÿ âëàñíèêà
ìàéíà ìîæå ìàòè ì³ñöå íà îñíîâ³ äîãîâî-
ðó (ïðàâî÷èíó) â³äïîâ³äíî äî éîãî âîëå-
âèÿâëåííÿ. Ôîðìà òà âèä äîãîâîðó ïðî
íàäàííÿ ñåðâ³òóòó íå âèçíà÷åíà â öèâ³ëü-
íîìó çàêîíîäàâñòâ³. Ó äàíîìó âèïàäêó
ñë³ä âèõîäèòè ³ç çàãàëüíèõ ïîëîæåíü äî-
ãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü ç óðàõóâàííÿì ïðè-
ïèñ³â ðå÷îâîãî ïðàâà.
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Ç àíàë³çó ðå÷îâèõ òà çîáîâ’ÿçàëüíèõ
â³äíîñèí ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó, ùî âëàñ-
íèê ìîæå îáìåæèòè ñâîº ïðàâî âëàñíîñò³,
óêëàäàþ÷è äîãîâîðè (â÷èíÿþ÷è ïðàâî÷è-
íè), îäíàê íå ïðèïèíÿþ÷è ñóá’ºêòèâíå
ïðàâî âëàñíîñò³ ³, â³äïîâ³äíî, ïðàâî âî-
ëîä³ííÿ ÿê þðèäè÷íîãî ñòàíó. Ïðàâî æ
êîðèñòóâàííÿ âëàñíèêà ðå÷³ ìîæå áóòè îá-
ìåæåíèì àíàëîã³÷íèì ñóá’ºêòèâíèì ïðà-
âîì âîëîä³ëüöÿ ñåðâ³òóòó àáî æ ³ñíóâàòè
ïàðàëåëüíî ³ç ñåðâ³òóòîì.

Çàñàäè ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí çàêëàäå-
í³ â Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè [7]. Ó ÷. 3
ñò. 13 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíî
ïîëîæåííÿ, ùî âëàñí³ñòü çîáîâ’ÿçóº. Òà-
êèì ÷èíîì, âëàñíèê ìîæå áóòè çîáîâ’ÿ-
çàíèé äî îáòÿæåííÿ ó âèãëÿä³ ñåðâ³òóòó
ó âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Íà-
ÿâí³ñòü ñåðâ³òóòó â îñîáè îáìåæóº çì³ñò
ïðàâà âëàñíîñò³ ³ âîäíî÷àñ çîáîâ’ÿçóº
âëàñíèêà ðå÷³ äî íàäàííÿ ïðàâà êîðèñòó-
âàííÿ ð³÷÷þ ³íø³é îñîá³ — íåâëàñíèêó.

Â³äïîâ³äíî äî êîíñòðóêö³¿ ñåðâ³òóò-
íèõ â³äíîñèí âèíèêàº îáîâ’ÿçîê âëàñíè-
êà ó äîòðèìàíí³ âèìîã çàêîíó ùîäî íà-
äàííÿ êîðèñòóâàííÿ îá’ºêòîì ïðàâà
âëàñíîñò³ íà îñíîâ³ ïðàâà ñåðâ³òóòó. Â îñ-
íîâ³ òàêî¿ êîíñòðóêö³¿ ëåæèòü âðàõóâàí-
íÿ ³íòåðåñ³â ³íøî¿ îñîáè àáî ñóñï³ëüíèõ
³íòåðåñ³â. ßêùî îñîáà íå ìîæå çàäîâîëü-
íèòè ñâîãî ³íòåðåñó ³íøèì ÷èíîì, à ëè-
øå ÷åðåç ìåõàí³çì íàáóòòÿ ñåðâ³òóòíîãî
ïðàâà, òî çàêîí ñòàº íà çàõèñò ¿¿ ³íòåðå-
ñ³â, îáòÿæóþ÷è âëàñíèêà ñåðâ³òóòîì.

Òàêå îáòÿæåííÿ ìîæíà ðîçãëÿäàòè ÿê
îáìåæåííÿ ïðàâîìî÷íîñò³ ïðàâà êîðèñ-
òóâàííÿ, ÿêå º åëåìåíòîì çì³ñòó ïðàâà
âëàñíîñò³ ñàìîãî âëàñíèêà. Öå â³äïîâ³-
äàº ÷. 1 ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåð-
æàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðó-
õîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü», çã³äíî ç
ÿêîþ îáòÿæåííÿ — öå çàáîðîíà ðîçïîðÿ-
äæàòèñÿ òà/àáî êîðèñòóâàòèñÿ íåðóõî-
ìèì ìàéíîì, ÿêà âñòàíîâëåíà çàêîíîì
àáî àêòàìè óïîâíîâàæåíèõ íà öå îðãàí³â
äåðæàâíî¿ âëàäè, ¿õ ïîñàäîâèõ îñ³á, àáî
ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ äîãîâîð³â. Íàç-
âàíèì âèùå çàêîíîì ïåðåäáà÷åíà ìîæ-
ëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ îáòÿæåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà ìàéíî. Ó êîíòåêñò³ ñåð-
â³òóòíèõ â³äíîñèí ³äåòüñÿ ïðî ïðàâî êî-
ðèñòóâàííÿ.

Âèìàãàº êîíêðåòèçàö³¿ ñï³ââ³äíîøåí-
íÿ òåðì³í³â «îáòÿæåííÿ» òà «îáìåæåí-
íÿ» ïðàâà âëàñíîñò³ ÷åðåç ïðèçìó ïîëî-
æåíü ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ. Ó þðèäè÷í³é
ë³òåðàòóð³ çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà òå, ùî:

1) â óêðà¿íñüêîìó çàêîíîäàâñòâ³ îáìå-
æåííÿ òà îáòÿæåííÿ ïðèíöèïîâî íå ðîç-
ìåæîâóþòüñÿ;

2) ö³ ïîíÿòòÿ â ð³çíèõ çàêîíàõ âæèâà-
þòüñÿ ó ð³çíèõ çíà÷åííÿõ;

3) çàñòîñóâàííÿ îáìåæåíü òà îáòÿ-
æåíü ñòàâèòüñÿ â çàëåæí³ñòü â³ä êëàñè-
ô³êàö³¿ ðå÷åé íà ðóõîì³ é íåðóõîì³;

4) îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ñòî-
ñóºòüñÿ íàñàìïåðåä çàáîðîíè ðîçïîðÿ-
äæåííÿ íèì, à îáòÿæåííÿ — êîðèñòó-
âàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ [6, c. 31].

Öå äàëî ï³äñòàâè òðàêòóâàòè òåðì³í
«îáìåæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ» á³ëüø óí³-
âåðñàëüíèì ïîíÿòòÿì, í³æ «îáòÿæåí-
íÿ», îñê³ëüêè îñòàíí³ ä³þòü ó âóçüêîìó
òà ñïåöèô³÷íîìó êîë³ ïðàâîâ³äíîñèí ùî-
äî òðåò³õ îñ³á íà ÷óæå ìàéíî, ÿê³ âèíè-
êàþòü óíàñë³äîê âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó,
íàêëàäåííÿ àðåøòó, çàáîðîíó â³ä÷óæåí-
íÿ òîùî. Âíàñë³äîê îáòÿæåíü ìàéíà ìî-
æóòü âèíèêàòè îáìåæåííÿ ìàéíîâèõ
ïðàâ ô³çè÷íèõ îñ³á. Òàê, ÷åðåç íàêëàäåí-
íÿ àðåøòó ñóäîì ÷è çàáîðîíè â³ä÷óæåí-
íÿ ìàéíà íîòàð³óñîì ó âëàñíèêà çã³äíî ³ç
çàêîíîì âèíèêàº ïåâíå îáìåæåííÿ ùîäî
ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ öèì ìàéíîì [8,
c. 142].

Íà íàø ïîãëÿä, «ïðàâî îáòÿæåííÿ»
íåîáõ³äíî ðîçãëÿäàòè ÷åðåç ïðèçìó
îá’ºêòà ðå÷îâèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Áåçóìîâ-
íî, öÿ çàáîðîíà º ñâîºð³äíèì ïðàâîì
ñë³äóâàííÿ çà îáòÿæåíèì ìàéíîì. Çà-
ëåæíî â³ä çì³ñòó îáòÿæåííÿ íà âëàñíèêà
íàêëàäàþòüñÿ ïåâí³ îáîâ’ÿçêè ó âèãëÿä³
îáìåæåíü ùîäî çä³éñíåííÿ ïðàâîìî÷íîñ-
òåé âëàñíèêà. Òàêèé ï³äõ³ä õàðàêòåðíèé
äëÿ ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí.

Çàáîðîíè âëàñòèâ³ çä³éñíåííþ ðîçïî-
ðÿä÷èõ ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèêà. ² çà-
ñòîñîâóþòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, ó ðàç³ ïîðó-
øåííÿ âëàñíèêîì ïîëîæåíü çàêîíîäàâ-
ñòâà àáî ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ³íøèõ îñ³á. Öå
ìîæå ìàòè ì³ñöå ÿê ó çîáîâ’ÿçàëüíèõ,
òàê ³ â ðå÷îâèõ â³äíîñèíàõ. Ïðàâî íà ñåð-
â³òóò íå ïåðåáóâàº ó íàñë³äêîâîìó çâ’ÿç-
êó ç ïðàâîïîðóøåííÿì.
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Òîìó çàáîðîíó íå ìîæíà ïîâ’ÿçóâàòè ç
ïîíÿòòÿì «îáòÿæåííÿ» ÷è «îáìåæåííÿ».
Îáòÿæåííÿ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê çâóæåííÿ
ìîæëèâîñòåé âëàñíèêà çä³éñíèòè ïîâíî-
âàæåííÿ, ÿê³ ñêëàäàþòü çì³ñò éîãî ïðàâà
âëàñíîñò³. Îáòÿæåííÿ îá’ºêòèâíî ïîâ’ÿ-
çàí³ ç îá’ºêòîì ïðàâà âëàñíîñò³.

Îáìåæåííÿ ÿê þðèäè÷íà êàòåãîð³ÿ
ñâ³ä÷èòü ïðî íåìîæëèâ³ñòü âëàñíèêà
çä³éñíþâàòè ñâî¿ ïîâíîâàæåííÿ íà âëàñ-
íèé ðîçñóä. Ó äàíîìó âèïàäêó éäåòüñÿ
ïðî çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî öèâ³ëüíîãî
ïðàâà ùîäî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà
ðîçïîðÿäæåííÿ îá’ºêòîì ïðàâà âëàñíî-
ñò³. Âîäíî÷àñ íå ìîæíà êàòåãîðè÷íî â³ä-
ìåæîâóâàòè çàçíà÷åí³ þðèäè÷í³ êàòåãî-
ð³¿ îäíå â³ä îäíîãî â ðå÷îâèõ â³äíîñèíàõ.

Ç ïîçèö³¿ çì³ñòó òà ñóò³ ìàéíîâèõ
ïðàâ, êàòåãîð³ÿ «îáìåæåííÿ», áåçóìîâ-
íî, øèðøà, îñê³ëüêè õàðàêòåðèçóº çâó-
æåííÿ ñóá’ºêòèâíèõ öèâ³ëüíèõ ïðàâ îñî-
áè â çîáîâ’ÿçàëüíèõ òà ðå÷îâèõ â³äíî-
ñèíàõ. Îá’ºêòîì ìàéíîâèõ â³äíîñèí ìî-
æóòü áóòè íå ëèøå ðå÷³, à é ³íø³ îá’ºê-
òè. Êð³ì öüîãî îáìåæåííÿ ìàéíîâèõ öè-
â³ëüíèõ ïðàâ ìîæå â³äáóâàòèñÿ øëÿõîì
ïðèéíÿòòÿ ïóáë³÷íèõ íîðì.

Ó öüîìó àñïåêò³ ìîæíà ðîçð³çíÿòè
«ìåæ³» òà «îáìåæåííÿ» â öèâ³ëüíîìó
ïðàâ³. Òàê, ª. Î. Ì³÷óð³í ââàæàº íåïðèé-
íÿòíèì ó ñó÷àñí³é þðèñïðóäåíö³¿ îòî-
òîæíþâàòè êàòåãîð³¿ «ìåæ» òà «îáìå-
æåíü» ñòîñîâíî ìàéíîâèõ ïðàâ ô³çè÷íèõ
îñ³á [8, c. 134]. Òàêî¿ ñàìî¿ ïîçèö³¿ ïðè-
òðèìóºòüñÿ Ð. Î. Ñòåôàí÷óê, ÿêèé ï³ä-
êðåñëþº, ùî íå ìîæíà îòîòîæíþâàòè
ìåæ³ òà îáìåæåííÿ ùîäî çä³éñíåííÿ
ñóá’ºêòèâíîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà [9, c. 7].

Ó ðå÷îâèõ â³äíîñèíàõ ïðî îáìåæåííÿ
ìîæíà âåñòè ìîâó â êîíòåêñò³ çä³éñíåí-
íÿ ïðàâîìî÷íîñòåé, ÿê³ ñòàíîâëÿòü çì³ñò
ïðàâà âëàñíîñò³. Ìåæ³ ÿê þðèäè÷íà êà-
òåãîð³ÿ ï³äòâåðäæóþòü â³äñóòí³ñòü ìîæ-
ëèâîñò³ çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà.

Ìåæ³ ìàþòü çàãàëüíèé õàðàêòåð ³ ñâ³ä-
÷àòü ïðî íåìîæëèâ³ñòü ðåàë³çàö³¿ ïîâ-
íîâàæåíü, ÿê³ ìàº âëàñíèê àáî ñóá’ºêò
ðå÷îâîãî ïðàâà. Éäåòüñÿ ïðî ïðàâîâèé
ïðèïèñ, ÿêèé çàáîðîíÿº çä³éñíèòè ïðà-
âîìî÷íîñò³ ðå÷îâîãî õàðàêòåðó ³ â öüîìó

ñåíñ³ º îá’ºêòèâíîþ ïåðåäóìîâîþ â³äñóò-
íîñò³ ïðàâà.

Ñåðâ³òóò íàäàº ìîæëèâ³ñòü ïðàâà îá-
ìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ.
Àëå â äàíîìó âèïàäêó éäåòüñÿ íå ïðî îá-
ìåæåííÿ ìàéíîâîãî (ðå÷îâîãî) ïðàâà.
Ñåðâ³òóò ÿê ïðàâîâà êîíñòðóêö³ÿ äîïóñ-
êàº çä³éñíåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ íå â
ïîâíîìó îáñÿç³, à ëèøå ðåàë³çàö³þ îêðå-
ìèõ ïðàâîìî÷íîñòåé, ÿê³ íàäàþòü ìîæ-
ëèâ³ñòü îäí³º¿ àáî ê³ëüêîõ êîíêðåòíî âè-
çíà÷åíèõ ðåàëüíèõ ôîðì âèêîðèñòàííÿ
ìàéíà.

Ó öüîìó ñåíñ³ ñåðâ³òóò îáòÿæóº àáñî-
ëþòíå ïðàâî âëàñíèêà íà ìàéíî. Öå îá-
òÿæåííÿ íà êîðèñòü òðåòüî¿ îñîáè (îñ³á) º
âîäíî÷àñ ñóá’ºêòèâíèì ïðàâîì êîðèñòó-
âàííÿ îñòàííüî¿. Òàêèì ÷èíîì, ç îäíîãî
áîêó îáìåæåíå ïðàâî êîðèñòóâàííÿ (ñåð-
â³òóò) íàáóâàº îñîáà-íåâëàñíèê, à ç ³íøî-
ãî — îáìåæóºòüñÿ àáñîëþòíî ïðàâîìî÷-
í³ñòü êîðèñòóâàííÿ ó âëàñíèêà.

Äîñë³äæåííÿ òåîðåòè÷íèõ àñïåêò³â
ñåðâ³òóò³â ñâ³ä÷èòü ïðî ñïåöèô³÷íèé
ïðàâîâèé ñòàòóñ, ì³ñöå ³ ðîëü öüîãî
³íñòèòóòó â ñèñòåì³ ðåãóëþâàííÿ ðå÷î-
âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ³ ïðàâî÷èí³â
³ç íèì. Ðîçãëÿíóò³ ì³ðêóâàííÿ ùîäî ïðà-
âîâî¿ ïðèðîäè ñåðâ³òóòó, ìåæ òà îáìå-
æåíü äîçâîëÿþòü çðîáèòè âèñíîâîê ùîäî
ðå÷îâî-ïðàâîâîãî ñïîð³äíåííÿ, à íå îáìå-
æóâàëüíîãî ³íñòèòóòó öèâ³ëüíîãî ïðàâà.
Ðå÷îâå ïðàâî ó âèãëÿä³ ñåðâ³òóòó íàäàº
âëàñíèêó ìîæëèâ³ñòü åôåêòèâíî âèêî-
ðèñòîâóâàòè ñâîþ ð³÷, à òàêîæ ïåðåäáà-
÷àº ïðàâî íà çàäîâîëåííÿ íåìàéíîâèõ ³í-
òåðåñ³â ³íøèõ îñ³á, ðå÷îâå ïðàâî ÿêèõ íà
÷óæó ð³÷ íå ïîâ’ÿçàíå ç³ çä³éñíåííÿì
ìàéíîâèõ ïðàâ. Íàáóòòÿ ó âñòàíîâëåíî-
ìó ïîðÿäêó ïðàâà íà êîðèñòóâàííÿ ÷ó-
æèì ìàéíîì äîçâîëÿº ïîâíîþ ì³ðîþ ðå-
àë³çóâàòè âëàñíèêó íàäàí³ éîìó ïðàâî-
ìî÷íîñò³ ùîäî íàëåæíîãî éîìó ìàéíà ³
çàáåçïå÷èòè éîãî åôåêòèâíå âèêîðèñòàí-
íÿ. Ïîðÿäîê ³ ìåæ³ çä³éñíåííÿ ðå÷îâèõ
ïðàâ, çîêðåìà ³ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷ó-
æèì ìàéíîì, âèçíà÷àº çàêîíîäàâåöü,
ÿêèé âèñòóïàº ÿê ãàðàíò íàëåæíîãî ðå-
ãóëþâàííÿ ìàéíîâèõ â³äíîñèí â³äïîâ³ä-
íî äî çàñàä ñïðàâåäëèâîñò³, äîáðîñî-
â³ñíîñò³ ³ ðîçóìíîñò³.
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Èëüêèâ Î. Â. Cåðâèòóò êàê êàòåãîðèÿ îáðåìåíåíèÿ äëÿ âëàäåëüöà.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà àíàëèçó ñåðâèòóòà êàê þðèäè÷åñêîé êàòåãîðèè èíñòèòóòà âåùåñò-

âåííûõ ïðàâ â Óêðàèíå. Èññëåäóþòñÿ ïðèçíàêè ñåðâèòóòíûõ ïðàâ, îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâå-

íèÿ äëÿ ÷àñòíîãî è ïóáëè÷íîãî èíòåðåñîâ. Âûÿñíÿþòñÿ ïðàâîâûå àñïåêòû ñóðâèòóòó, à

òàêæå îòñëåæèâàåòñÿ èíäèâèäóàëüíî-íîðìàòèâíûé õàðàêòåð. Îáîñíîâûâàþòñÿ ïîçèöèè

ïî êîíêðåòèçàöèè ñîîòíîøåíèÿ òåðìèíîâ «îáðåìåíåíèÿ» è «îãðàíè÷åíèÿ» ïðàâà ñîáñò-

âåííîñòè ÷åðåç ïðèçìó ïîëîæåíèé ñåðâèòóòíûõ ïðàâ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñåðâèòóò, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, âåùíûå ïðàâà, ïðåäåëû è îãðàíè÷åíèÿ.
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Ilkiv O. V. Easement as a burden for the owner’s property.

The article analyzes the features of such a legal category as easement, namely the concept,

content and characteristics of easement as a way of exercising property rights in terms

of civil law of Ukraine and formulates proposals for improving the civil law regulation of

easement. Emphasis is placed on the study of not only theoretical problems but also issues

of a practical nature. The signs of servitude rights, the grounds for private and public

interests are investigated. The legal aspects of the servitude are clarified, as well as the

individual- normative character is monitored. Positions on concretization of the ratio of the

terms «encumbrance» and «restriction» of property rights through the prism of the provisions

of easement rights are substantiated. The author clearly concludes that the property right in

the form of an easement gives the owner the opportunity to effectively use their property, and

also provides the right to satisfy the intangible interests of others whose property right to

another’s property is not related to property rights.

In the conditions of development and domination of market relations in the society the

question of creation of such legal forms which would provide a possibility of a certain

participation of one person in the property right of another irrespective of simple personal

consent of the last becomes actual. Due to the involvement of land in the civil turnover, the

system of easements is a rather complex legal phenomenon.

Scientific and theoretical analysis of the construction of easements, methods of their

acquisition, the practice of application of relevant legislation indicates the relevance of

this institution of property law, especially in the development of land and agrarian reform,

the development of legislation on property rights to real estate.

Key words: easement, ownership, property rights, limits and restrictions.
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